UPLNE ZNENI

STANOYV

Spolecenstvi vlastniki pro dum VondrouSova 1167-1169, Praha 6

ve znéni zmén provedenych usnesenim shromazdéni vlastnikit konaného dne 9.12.2025

~ CAST PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikli jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi*), které vzniklo dne 7.5.2008 na
zéklad€ zékona €. 72/1994 Sb., je pravnickd osoba podle § 1194 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik s u€innosti od 1. ledna 2014. Je zptisobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti budovy (dale
jen ,sprava budovy®) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptsobem uvedenych
v obcanském zékoniku a v té€chto stanovach.

2. SpoleCenstvi nabyva préva a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou budovy
¢.p. 1167/14, 1168/16, 1169/18, a pozemku na stavebni parcele 1293/282, 1293/283, 1897
a 1898, ktery je zapséan na listu vlastnictvi &. 5459 pro obec Praha, k. . Repy v katastru
nemovitosti Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha v rozsahu a zptisobem uvedenym v
§ 1189 obCanského zakoniku a v téchto stanovach. Spolené &asti budovy a pozemek se déle
také nazyvaji “spolecné ¢asti”.

3. Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek ve vyse uvedené budové (déle jen ,,jednotka®),
spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zédkone ¢. 89/2012 Sb. (dale téz jen ,,élen spoledenstvi®).

ClL I
Definice

V textu té€chto stanov maji nasledujici vyrazy niZe uvedeny vyznam:

Vchod — soubor jednotek a spoleénych ¢asti domu se samostatnym vchodem oznadenym jednim
¢islem popisnym.

Budova — stavba ¢. p. 1167, 1168, 1169 v katastralnim tzemi Repy, ulice Vondrousova,
Praha 6.



CL 111
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Spoleenstvi ptijalo nazev ,,Spoleenstvi vlastnikid pro dim VondrouSova 1167-1169, Praha
6.*

2. Sidlo spole€enstvi je na adrese VondrouSova 1168/16, 163 00 Praha 6 — Repy.

__ CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL1IV
Sprava budovy a dalsi ¢innosti

1. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu budovy a pozemku zplGsobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi ptedpisy, té€mito stanovami a dal§imi rozhodnutimi orgéani
spolecenstvi.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy budovy a pozemku se rozumi:
2.1. z hlediska provozniho a technického zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spole€nych ¢asti budovy, vCetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni budovy, jako spole¢nych ¢&asti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spole€enstvi vlastnikil
jednotek nejde o ¢innost pislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti
na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni budovy, protipoZarniho

zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii veetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
budovy,

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svijj
byt, véetné moznosti poZzadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni Gipravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti budovy.

2.2. z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v¢etné
vedeni prislu§né technické a provozni dokumentace budovy, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich ptredpisil)
a zajistovani dalSich Ginnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu budovy
a pozemku z jinych pravnich pfedpisi,



b) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan¢nich prostiedki od vlastniki jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu budovy a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vypofadani,

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, ¥4dné hospodateni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spoleenstvi vlastniki jednotek,

d) uplatfiovani a vymahéni plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnik@im jednotek, které
Jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi vlastnikii jednotek
a z usneseni shromézdéni vlastnikii jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami spole¢enstvi vlastniki jednotek,
e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v budové, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,
f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek.
3. Naklady spojené se spravou a provozem budou Gtovany v rozdéleni na jednotlivé vchody,
y Spoj p p y J ¥
pokud bude takové rozdéleni ucelné z hlediska rozictovani nakladd na jednotlivé vlastniky
jednotek.

4.V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spoleCenstvi sjedndvat smlouvy, a to zejména o:

a) zajiSténi doddvek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) zajisténi oprav, udrzby, modernizaci a rekonstrukei, pipadné technického zhodnoceni
spole¢nych ¢asti budovy,

¢) pojiSténi budovy,
d) ndgjmu spole¢nych ¢asti budovy.

5. Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 3 a
uplatriovani néroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

6. Pii plnéni kol podle oblanského zdkoniku a t&chto stanov zajistuje spoledenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou budovy a pozemku:

a) vybirdni pfedem ur¢enych finanénich prostfedkd od ¢lent spoledenstvi na naklady
spojené se spravou budovy a pozemku a na sluzby zajistované spoleCenstvim, popfipadé
dalsich ptispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence néklad vztahujicich se k budové a pozemku a k &innosti spoledenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,



e) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

7. Spolecenstvi zajist'uje &innosti souvisejici s provozovanim spolenych Césti budovy,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZz
¢lentim spolecenstvi, vEetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

8. Spoledenstvi dale zajistuje zmény a stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukei,
technickém zhodnoceni a opravach spoleénych ¢asti budovy. Tyto stanovy niZe stanovi, kdy
takové zmény vyzaduji pfedchozi souhlas shromazdéni vlastnikd jednotek.

9. V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zakoniku spoleCenstvi déle zajistuje
zejména:

a) véasné vyméhani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentiim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,

b) f4dné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

10. Pokud tyto stanovy neurduji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy budovy
a pozemku se fidi pravnimi predpisy.

CLV
Zajistovani spravy budovy a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

1.V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek o ustanoveni sprdvce muZe
spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se spravou
budovy a pozemku a s dal§imi Einnostmi, popfipadé nekteré z té€chto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se spraveem, kterym miZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zptisobu hospodateni s pfispévky na spravu budovy a pozemku a s finan¢nimi
prosttedky poskytovanymi na thradu sluzeb vetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény ptedem ke
schvaleni organu spoleenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ptedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti budovy, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pfed ukonenim jeho ¢innosti podat shromézdéni zpravu o své
ginnosti a pfedat vyboru nebo predsedovi spoleCenstvi vSechny pisemné materialy

o spravé budovy a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

. Organy spolecenstvi jsou:
a) shroméazdéni vlastnikli jednotek (dale ,,shromazdéni),
b) vybor,

¢) kontrolni komise.

. Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného
organu spole€enstvi nebo jeho volenym organem muZe byt osoba, kterd spliuje podminky
stanovené zakonem.

. Clenstvi v jednom voleném orgénu spole€enstvi je nesluéitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

. Funk¢ni obdobi ¢lentl volenych organt spole€enstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolegenstvi.

. Clen voleného orgéanu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

. Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim na néavrh kteréhokoli ¢lena spolecenstvi.

. Clen voleného organu spoleCenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozd&ji vsak
uplynutim 2 meésicii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

. Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lent volenych organt spoledenstvi v po&tu rovnajicim
se nejvySe poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s urenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
na misto €lena organu, jehoZz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné.

10. Orgéany spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se miZze nadpoloviéni vé&tsinou hlasi
pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.



ClL vl
Shromazdéni vlastniki

1. Nejvy$8im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti clenové spolecenstvi.
2. Shromazdeéni voli a odvolava ¢leny vyboru a kontrolni komise.
3. Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmé&na stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych orgéni a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpoc¢tu, ucetni zavérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodateni spoleCenstvi vlastnikl a spravé budovy, jakoZ i celkové vySe piispévki na
spravu budovy pro pfiSti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani

nevyéerpanych piispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZz 1 zplisobu roztctovéni cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spole€enstvi vlastnikli v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
2. 0 zmeéné ucelu uzivani budovy nebo bytu,
3. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,
4. o uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
6. 0 zméné v uréeni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni upravé spoleéné c&asti, prevySuji-li naklady cCastku
100.000,- K¢.

g) udélovani pifedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku
100.000,- K¢, nebo k jinému nakladéani s nimi,

3. k jinému vydaji spole€enstvi pfesahujicim 100.000,- K¢, ledaZe jde o vydaj, ktery
nesnese odkladu;



4. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniki vCetn& schvaleni vyse
a podminek avéru,

5. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ureni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy budovy a pozemku,
1 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor, ktery pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shromézdéni musi byt rovnéz svolano, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢leni spolecenstvi, ktefi maji alespoii jednu étvrtinu vech hlasd, a to
do 30 dnti od doruceni této zZadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleéenstvi, jejichZ pocet hlast ini
alesponi jednu Etvrtinu vSech hlast.

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vhodi vSem ¢lentim spoledenstvi
do poStovnich schranek piislusejicich k jejich jednotkdm, a soucasné vyvési v domé& na
domovni vyvésce spoleCenstvi a zvefejni na internetovych strankdch spoleGenstvi
(www.vondrousoval167-1169.cz) Pozvanka muZe byt zaslana také postou na adresu ¢lena
uvedenou v katastru nemovitosti nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (doru¢ovaci
adresa).

8. Pisemna pozvanka musi byt vhozena do schranek a soucasné vyvéSena a zveiejnéna na
internetovych strdnkach spolecenstvi nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi sezndmit s podklady
k nejdtlezit€j$im bodlim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

9. Jednani shromézdéni zahaji pfedseda (vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. Shromazdéni na
pocatku jednani zvoli pfedsedajiciho, zapisovatele a s€itatele hlasi.

10. Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu
viech hlasti. Clen spoleenstvi se miize nechat zastoupit zastupcem na zakladé pisemné plné
moci. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend
spolecenstvi, pokud ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy nestanovi vy$si pocet hlast.

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lenti spoledenstvi
na spole¢nych ¢astech budovy.

12. Clenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas. Ugastni-
li se shromazdéni jen jeden ze spoluvlastniki jednotky, ma se za to, Ze byl povéfen ostatnimi
spoluvlastniky, pfedloZeni plné moci se nevyZzaduje, totéz plati o spole¢ném jméni manzelt.
Utastni-li se vice spoluvlastniki jednotky, kteti projevuji viili hlasovat odlisng, lze zapodist
pouze hlas, na némZ se shodnou vlastnici spoluvlastnickych podilt pfesahujicich jednu



polovinu, jinak se k hlasovani za takovou jednotku nepiihlizi. Utastni-li se v ptipadé
jednotky ve spoleéném jméni manzell shroméazdéni oba manzelé, ktefi projevuji vili
hlasovat odlisné, k jejich hlasu se nepfihliZi.

13. Jde-li o dilezitou zalezitost, muze prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu rozhodnutim 1hute stanovené zdkonem, jinak pravo
zanikne.

14. Z jednani shromazdéni se potizuje zapis. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici
schopnost shromazdéni k jednani a usnéaSeni, dale udaje o prib&hu jednani, plné znéni
pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvofi
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k
jednotlivym projednavanym bodim.

15. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladii k jednani
shroméazdéni musi byt uschovény v sidle spolecenstvi.

16. Rozhodovani vlastniki jednotek mimo zasedani shromazdéni je mozné provést za
podminek a zpisobem stanovenym zakonem.

Cl. VIII
Vybor

1. Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoledenstvi
arozhoduje ve vécech spojenych se spravou budovy a s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle obfanského zakoniku a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou €innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.

4. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje b&€Znou c¢innost
spoleCenstvi.

5. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za pololeti.
6. Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru méa jeden hlas.

7. Jestlize néktery ¢len vyboru v pribéhu svého funkéniho obdobi odstoupi ze své funkce nebo
je zni odvolan shromézdénim, nastupuje na jeho misto zvoleny nahradnik. Neni-li takového
néhradnika, jsou zbyvajici ¢lenové vyboru povinni svolat do 3 mésict shromazdéni k volbé
¢lena vyboru. Do doby konani shromazdéni vykonavaji tito zbyvajici ¢lenové vyboru funkei
statuarniho orgénu spoleCenstvi.

9. Vybor je schopen usnaseni, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. O aktudlnim
poétu Elend vyboru k datu konéni kazdé schiize vyboru informuje pfedseda. Tento udaj je



povinnou soucasti zapisu z kazdé schlize vyboru. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni
veétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovn€ uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto
nesouhlasu.

10. Odpové&dnost €lena vyboru za Skodu, kterou zpisobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Odpovédnosti se len vyboru
zprosti tehdy, jestliZe nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spoleCenstvi
Skoda, a nechal si svllj nesouhlas zaprotokolovat v zdpisu o jednani vyboru, které piijalo
pifedmétné rozhodnuti.

11. Vybor jako vykonny orgén spoleCenstvi zejména:

a) zajiSt'uje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy budovy a pozemku a dal$ich ¢innosti
spole€enstvi podle ob¢anského zakoniku a té€chto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v€cech pfedmétu &innosti spoleCenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, udrzby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni budovy,
pojisténi budovy a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznéni
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromézdéni, ptedklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleenstvi, zpravu o spravé budovy a pozemku
a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni tidaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v¢etné udajii o pouZiti a stavu
ptispévkl na spravu budovy a pozemku a udaji o thradach za sluzby zajistované
spolecenstvim a jejich vyvoji za posledni tfi roky,

e) piedklada k projednéni a schvéleni rozpocet, tietni zavérku a pisemné materialy, které
mé shromézdéni projednat,

f) zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdé€luje jednotlivym €lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévkl
na néklady spojené se spravou budovy a pozemku a vysi zdloh na uhradu za sluzby
(ptedpis zaloh),

h) spole¢né se spravcem (je-li urCen) zajiStuje vytGctovani zaloh na dhradu za sluzby
a ptispévkl na naklady spojené se spravou budovy a pozemku a vypofadani nedoplatkti
nebo preplatki,

1) zajiStuje vCasné plnéni zdvazkid spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd

a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

12. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:



a) v souladu s obanskym zadkonikem a s dal$imi obecné zadvaznymi predpisy, s t€mito
stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek
ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména tézZ uzavird smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vici dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki
nebo k nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleCenstvi,

d) plni povinnosti podle obéanského zékoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
pfislu§nym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

13. Prvnimi ¢leny vyboru byli:

- Ing. Zdengk Kadlec, nar. 29.8.1939
- JUDr. Jaroslav Vaic, nar. 3.9.1945

- Ing. Viktor Novotny, nar. 4.6.1959
- Jifina Kopecka4, nar. 30.10.1951

- Zuzana Bilkova, nar. 10.8.1947

ClL IX
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost spolecenstvi nebo jeho orgéantl.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do tetnich a jinych dokladi
spoleenstvi a vyZadovat od vyboru nebo piedsedy spolecenstvi potiebné informace pro
svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla
na ostatnich orgénech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je tfi€lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svoldvéa a fidi jednani této
komise.

3. Nepodafi-li se naplnit stanoveny pocet ¢lenti komise, nebo klesne-li pocet ¢lent komise, neni
nutné svolavat shromézdéni za ucelem doplnéni poctu ¢lentt komise. Vybor je nicméné

povinen navrhnout doplnéni komise na pfistim pravidelném shromazdéni. Komise miize
plnit svoji funkei i v niz§im nez stanoveném poctu ¢lend.

4., Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obfanskym
zakonikem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schiizi shromézdéni,

¢) podava shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,



d) mize podat vyboru nebo piedsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zji§ténych
pfi své kontrolni €innosti s navrhy na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zéstupce jednani vyboru.

_ CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v budové, pro kterou spole€enstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

2. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi Cleny eviduje a sd€luje jim informace podle zdkona, stejné tak &lenové
spoleCenstvi sd€luji spolecenstvi zakonem vyzadované informace.

3. Clen spolecenstvi se muze nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢&lenem
spole€enstvi nebo tieti osobou na zakladé pisemné plné moci.

CL. XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanovach, zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
obCanskym zdkonikem a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spole€enstvi nadvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole¢enstvi
a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyu€tovani zéloh na thradu jednotlivych sluZzeb a vraceni ptipadnych
pfeplatkli, pokud neni rozhodnuto spolecenstvim jinak,



f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromézdéni, do zapisi ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychézi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou budovy a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a to v elektronické podob¢, a na sviij
naklad Zadat o pofizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto podkladi,

g) uzivat spolecné Casti budovy v souladu s jejich ur¢enim a umisténim v budové
(tzn. spoleéné prostory, jako jsou kolarny, koc¢arkarny, suSarny apod., uzivaji vzdy jen ti
¢lenové spoleCenstvi, kteti vlastni jednotky ve vchodu, kde jsou tyto spole¢né prostory
umistény).

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené
v piislusnych ustanovenich ob&anského zékoniku a techto stanovach, zejména ma
povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvélend v souladu
s obcanskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené zalohy a pfispévky na spravu budovy a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spole€nych ¢asti budovy, pozemku a spole¢nych zatizeni budovy
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizent,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi obcansky zakonik, provadét
upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zéklad€ smlouvy o vystavbé
uzaviené se viemi vlastniky jednotek v budové,

f) odstranit na sviij nadklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
na spole¢nych ¢astech budovy zpiisobil sdm nebo osoby, které jeho jednotku uzivaji,

h) umozZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo budovy jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo piedseda spolecenstvi
alespoil 3 dny pfedem,

j) umoznit po pfedchozim vyzvani volny pfistup ke spoleénym cEastem budovy, které
prochézeji jeho jednotkou, zejména ke stoupacimu vedeni vody, tepla, odpadu, STA
apod., a pokud ve své jednotce provede takové stavebni upravy oproti ptivodnimu stavu,
které znemozni bezproblémové provedeni oprav a udrzby spole€nych casti budovy
(zejména zménu odnimatelného zakryti Sachet stoupacich vedeni), je ¢len spolecenstvi
povinen na vlastni naklady provést takova opatieni, aby bylo mozné provést opravy anebo
udrzbu spolecnych ¢ésti budovy,



k) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo pfedsedovi spolecenstvi prevod ¢i
pfechod vlastnictvi jednotky (povinnost pfevadéjiciho ¢lena) a nabyti vlastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho ¢lena) spole¢n€ s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu
¢lent spoledenstvi a pro potieby spravy budovy a neprodlené vyrovnat veskeré zavazky
vaci spoleenstvi; neuhradi-li pfevadéjici c¢len spoleCenstvi své zavazky vuci
spoleCenstvi, pfechazi tato povinnost na ¢lena nabyvajiciho,

1) oznamovat vyboru vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu osob, které uzivaji jeho bytovou jednotku, pokud je
zplsob rozictovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe piispévkd na spravu budovy
a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenti doméacnosti, a to nejpozde€ji do 30 dnti ode dne, kdy
ke zméné doslo,

m) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad€, ze provadi zasadni
zménu jednotky.

Cl. XI1
Zanik clenstvi ve spolecenstvi
1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby — bez pravniho nastupce,
d) dal§im zpisobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik.
2. Spoleéné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIII
Hospodai‘eni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Vybor v souéinnosti se spravcem sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet spolecenstvi
vlastnikii, ktery predstavuje pfehled planovanych vynosii a nékladi na spravu budovy
a pozemku. Zéakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodafeni spoleCenstvi vlastnikdi v kalenddinim roce a vytvofeni dostate€né zalohy



finan¢nich prostfedkli na opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolenych &asti budovy,
planované k realizaci v letech budoucich. Shromazdéni rozpoget nasledné schvaluje.

. SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky zalohové poskytovanymi Eleny spoleéenstvi
na uhradu ptispévkil na spravu budovy a pozemku, dale s finanénimi prostiedky zalohové
poskytovanymi Cleny spoleenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dalS$imi finanénimi prostifedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleenstvi.

. Uzavie-li spoledenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spoledenstvi ke schvaleni navrhy vyse
zaloh na ptispévky na spravu budovy a pozemku a vy$e zaloh na tthradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle ob&anského
zékoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé miize
spoleCenstvi poveéfit spravee téz zaji§tovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

. Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uCeldm uvedenym v ob&anském zakoniku a v t&chto stanovach, je povinno s nimi
hospodarit pouze v souladu s vymezenym uéelem.

. Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym orgéanem spoleenstvi a plnéni zavazku téetich osob vidi
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v&asné plnéni téchto kol

. Clenové spoleGenstvi jsou z pravnich ukoni tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych
¢éastech budovy.

. Clenové spolegenstvi rudi za zévazky spolecenstvi v pomeéru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podil na spoleénych €astech budovy.

.V piipad€, Ze budou se souhlasem vyboru pronajaty nékteré spoleéné prostory za
dohodnutych podminek a k dohodnutému tcelu, bude vynos z tohoto ndgjmu zatétovéan do
piijmu spoleenstvi.

CL X1V
Uhrada nikladi spojenych se spravou budovy a pozemku a ihrada za sluzby

. Zalohové pfispévky na spravu budovy a pozemku a zélohy na uhradu za sluzby, popiipadé
dalsi platby podle zvlastnich pravnich predpist plati ¢lenové spoleenstvi v &astkach
a v terminech stanovenych k tomu vyborem spolecenstvi na Gcet spolecenstvi.

. Vyuctovani ziloh na thradu za sluzby provadi vybor (spravce) jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonceni,
a to v souladu se stanovenym zptisobem rozu¢tovani, ktery je jakozto piiloha nedilnou
soucasti t€chto stanov. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do
7 kalendafnich mésicti po uplynuti zaétovaciho obdobi.

. V pfipad€ zmény vlastnictvi jednotky se vyaétovani zaloh na uhradu za sluzby a piisp&vk
na spravu budovy a pozemku provadi ¢lenovi spoleCenstvi, ktery je vlastnikem bytové
jednotky k datu vytétovani.



4. Zpravu o pouZziti a stavu prispévkl na spravu budovy a pozemku piedkladd vybor ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na
schvileni ro¢ni Ucetni zévérky. Nevyerpany zistatek tEchto finanénich prostfedkd se
prevadi do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

CAST SESTA

ClL XV
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolegenstvi pisemnosti uréené
¢lentim spolecenstvi jako obyc&ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu &lentt
spoledenstvi.

2. Je-li evidovana adresa €lena spolecenstvi totoznd s adresou nékterého ze vchodii a ma-li €len
spoleCenstvi v takovém vchodu oznafenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb vhazovany do této
postovni schranky.

3. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni adresu,
nez je adresa uvedend v seznamu ¢lend, vyzaduje pisemnou formu.

4. Tyto stanovy meéni a plné nahrazuji dosavadni stanovy Spolelenstvi vlastnikd pro diim
Vondrousova 1167-1169, Praha 6.

5. Tyto stanovy byly piijaty 14. shromdzdénim vlastniki konanym dne 29.11.2016 a timto
dnem nabyvaji platnosti a G¢innosti.

Za spravnost tiplného znéni:

::74/@ ‘/- g

Aead LT

Mgr. David Strupek, ptedseda vyboru Ing. arch. Lukas Kuﬁlla, Ph.D., ¢len vyboru



Priloha dle ¢l. XIV. odst. 2 stanov

Uhrada za plnéni poskytovana s uZivinim bytu

A. Prehled sluZeb

Za sluzbu se povazuje:

O 00NN N W=

Teplo pro Ustfedni vytapéni

Vodné a sto¢né pro studenou vodu
Vodné a stocné pro teplou vodu

Teplo pro ohfev teplé vody

Odvoz komunélniho odpadu

Osveétleni spole€nych prostor

Provoz vytahu

Uklid domu

Néklad na vyuctovani méfenych sluzeb

B. Uhrada zdloh na sluzby

Vlastnik bytu je povinen hradit zalohy na sluzby spole¢né se zdlohami na spravu a provoz
domu pravidelné mési¢né, a to vzdy nejpozdeji do posledniho dne v mésici, za ktery je
uhrada pfedepsana.

Za termin uhrady je povazovan den, ve kterém byla zaloha pfipsdna na bankovni ucet
spolecenstvi.

Pokud vlastnik nehradi zélohy prostfednictvim sdruzeného inkasa, pak je povinen pii kazdé
platb& uvadét variabilni symbol, ktery je sedmimistny a skladé se z ¢isla domu a ¢isla bytu.
( Piiklad: uhrada za byt €.12 v domé&€.p.1167 — variabilni symbol 1167012).

Vyse mési¢ni zélohy na jednotlivou sluzbu by méla odpovidat 110% predpoklédaného
roéniho nékladu rozd€leného linearné na jednotlivé mésice v roce.

V zéloze na vodné a stoéné je obsaZena zaloha na vodné a stoéné pro teplou i studenou vodu.

Vyse mésiéni zalohy na neméfené sluzby (odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spole¢nych
prostor a uklid) je pfimo odvisla od poétu osob, uzivajicich byt. Z tohoto divodu vznika
kazdému vlastniku povinnost pfihlésit u spravce jakoukoliv zménu v poctu osob uZivajicich
byt nejpozdéji do konce mésice, ve kterém zména nastala.

V piipadé nedoplatku z ptedchoziho zuétovaciho obdobi je spravce opravnén zvysit zdlohu
na troveti 110% predpokladaného nékladu.



C. Uhrada nékladi na sluzby

1V zastoupeni SVJ provadi thradu nakladud za sluzby spravce domu.

2 Pii platbach sluZzeb je spravce povinen kontrolovat v&cnou a formalni spravnost
fakturovaného nakladu.

D. Vyuctovani sluzeb

1 Vyuctovani sluzeb (dale jen ,,vyuétovani) provadi v zastoupeni SVJ spravce.

2 Vyuctovani je provadéno 1x za zuétovaci obdobi.

3 Zuctovacim obdobim je kalendaini rok.

4 Vyuctovani jednotlivych sluzeb tvofi souhrn vSech nakladi a zaloh za zG&tovaci obdobi.

5 Rozdé€leni ndkladii na méfené sluzby teplo pro Ustfedni vytapéni, ohiev teplé vody, vodné a
stocné pro teplou vodu a vodné a stoéné pro studenou vodu provadi na zdklad& vlastnich
odeCti pomérovych meéfidel v bytech vlastniki a nékladd, pfedanych spravcem,

specializovana firma dle uzaviené smlouvy o dilo.

6 Rozdé&leni nékladli na méfené sluzby je provadéno zplisobem stanovenym obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy.

7 Vyultovani nakladii za nemeéfené sluzby je provadéno zasadné v poméru poétu osob,
uzivajicich byty v jednotlivych mésicich zuétovaciho obdobi.

8 Vyuctovani za uplynulé zuctovaci obdobi doru¢i spravce domu do postovnich schranek
vlastnikl nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku.

9 Reklamac¢ni obdobi je 30 dnt.

10 V ptipadé€, Ze nejsou béhem reklamac¢niho obdobi vzneseny reklamace, musi byt pfeplatky
a nedoplatky vyrovnany do 31.7.

11V pfipad€, Ze jsou uplatnény reklamace, posunuje se termin vyrovnani pieplatkid
a nedoplatkti do 31.8.

12 Pokud je v reklama¢nim obdobi uplatnéna opravnéna reklamace (jedna nebo i vice), je
vyuctovani pfepracovéano a konecnd verze vyuctovani je dorucena vlastnikiim do 14 dnti od
ukonceni reklama¢niho obdobi. V piipad€, Ze nejsou uplatnény reklamace nebo nejsou
uznany za opravnéné, zlstava v platnosti pivodni vytétovani.

Za spravnost znéni pfilohy:
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Mgr. David Strupek, pfedseda vyboru Ing. arch. Luké’i§ Kurilla, Ph.D., ¢len vyboru







